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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE
CONSULTAREA POPULATIEI - ETAPA 1

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

beneficiar: ECO DEP DES SRL

proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

proiectant asociat: URBANA LINES S.R.L.

proiect: 107/2026

adresa: JUD. TELEORMAN, COMUNA SARBENI, TARLA 144, P1312/2/2, NR. CAD.
23803

faza de proiectare: CONSULTAREA POPULATIEI - ETAPA 1

perioada de elaborare:  NOIEMBRIE 2026

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect demararea etapei de consultare a populatiei — etapa 1, pentru
documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.), in
vederea realizdrii investitiei « CENTRU INTEGRAT DE MEDIU» in judetul Teleorman, comuna Sérbeni, tarla 144,
parcela 1312/2/2, pentru imobilul cu nr. cadastral 23803.

Documentatia presupune:
- elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent;

- reglementarea functionald a amplasamentului, a acceselor, circulatiilor, echipérii edilitare si a masurilor
de protectie a mediului;
Terenul care a generat P.U.Z. este identificat cu nr. cadastral 23803 si are suprafafa masuratd totald de
409.300 mp. Imobilul a rezultat prin alipirea terenurilor cu nr. cadastral 22267, in suprafata de 200.000 mp, si nr.
cadastral 22268, in suprafatd de 209.300 mp, conform Referatului de admitere nr, 10240/06.05.2026, solutionat
la data de 13.05.2026.

Suprafata terenului care face obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. este de 128.400 mp din
suprafafa totala de 409.300 mp.

Potrivit Certificatului de urbanism nr. 8 din 29.09.2026, terenul este situat ih extravilanul comunei
Sarbeni, are categoria de folosinta arabil si este proprietate privata, Titlul asupra imobilului este mentionat n
certificat prin Act de alipire nr. 2639 din 04.09.2026.

Solicitarea temei - constd in construirea centru integrat de mediu, terenul este incadrat in categoria de
folosinid ,,arabil”, iar scoaterea din circuitul agricol se va realiza in conditiile prevdzute de legislatia in vigoare,
anterior autorizarii executdrii lucrdrilor de construire, potrivit dispozitiilor legale aplicabile.

Accesul la teren se realizeazd prin drumul de exploatare care face legatura cu Comuna Sarbeni,

Se propun reglementari noi in raport cu situatia existentd: introducerea fn intravilan a unei suprafete
de 128.400 mp din suprafata totala 409.300 mp, schimbarea categoriei de folosinta din arabil in curti - constructii,
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conversia funciionald a terenului din extravilan in zona unitagi industriale si de depozitare si reglementéri noi cu
privire la indicatori POT, CUT, retrageri fata de aliniament gi fad de limitele terenului,

Planul Urbanistic Zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia si conjinutul-cadru aplicabile. Prin

P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si reglementdrile urbanistice necesare realizdrii investitiei, cu

precizarea urmatoarelor elemente:

e Integrarea functionald in teritoriu, prin organizarea coerentd a activitafilor de productie, depozitare, sortare,
reciclare si valorificare a deseurilor, fird generarea unor incompatibilitdti cu zonele fnvecinate.

e Zonificarea functionald amplasamentului, cu separarea fluxurilor tehnologice, administrative, de depozitare,
circulatie, parcare, utilitdti si spatii verzi de protectie.

e Asigurarea accesibilitatii si organizarea eficientd a circulatiei, prin amenajarea unui acces corespunzator
traficului greu, separarea circulatiei autovehiculelor de cea pietonald si dimensionarea drumurilor interioare
pentru interveniii si situatii de urgenta.

e Utilizarea rationald si eficientd a terenului, prin amplasarea constructiilor si platformelor in raport cu fluxul
tehnologic, configuratia parcelei si restrictiile rezultate din avize si studiile de specialitate.

e Protejarea cadrului natural si reducerea impactului asupra mediului, prin limitarea emisiilor, prafului,
zgomotului, mirosurilor si riscului de poluare a solului si apelor.

e Crearea unor perdele vegetale de protectie pe conturul incintei si a unor spatii verzi care sd contribuie la
izolarea vizuald, fonicd si ambientald a activitatilor propuse.

e Respectarea distantelor si zonelor de proteciie, inclusiv fatd de proprietdtile invecinate, infrastructura
tehnico-edilitard, cursurile de api si alte elemente identificate prin studiile i avizele solicitate.

e Asigurarea echipdrii tehnico-edilitare corespunzdtoare, cu solufii controlate pentru alimentarea cu apd,
evacuarea apelor uzate, colectarea apelor pluviale, alimentarea cu energie si prevenirea contamindrii
terenului.

e Gestionarea sustenabild a apelor pluviale, prin colectare separatd, preepurare, retentie si evacuare sau
reutilizare controlatd in cadrul incintei.

e Cresterea eficientei energetice, prin utilizarea unor cladiri si instalatii eficiente, valorificarea resurselor
regenerabile si reducerea consumurilor energetice asociate activitéii.

® Dezvoltarea etapizatd a investitiei, astfel incat fiecare etapd sd poata functiona corespunzator si sa
beneficieze de accese, utilitdtl 5i mésuri de protectie a mediului.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona studiatd este amplasata in extravilanul comunei Sarbeni si are, in prezent, un caracter predominant
agricol. Terenul este liber de constructii conf.planurilor cadastrale si face parte dintr-un areal alcdtuit
preponderent din parcele extravilane cu folosinta arabild.

Imobilul actual, cu nr. cadastral 23803, a rezultat din alipirea a doud parcele alaturate avand nr.
Cadastrale Nc.22267 si Nc.22268, astfel prin alipire au rezultat un teren in suprafata de 409.300 mp. Evolutia
propusd presupune trecerea de la utilizarea agricold la o functiune specializatd de servicii i activitd{i pentru
protectia mediului, in baza reglementérilor ce vor fi stabilite prin P.U.Z. si R.L.U.
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Dezvoltarea va fi structuratd prin separarea zonelor tehnologice de cele administrative si de circulatie,
asigurarea suprafetelor pentru parcaje si manevre, precum si realizarea unor zone verzi si perdele vegetale de
protectie la limitele functiunilor cu potential impact.

2.2.INCADRAREA TN LOCALITATE

Terenul care a generat P.U.Z. este situat in judeful Teleorman, U.A.T. comuna Sarbeni, in extravilan,
tarla 144, parcela 1312/2/2, si este identificat prin nr. cadastral 23803. Suprafata mdsuratd a imobilului este de
409.300 mp. Suprafata terenului care face obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. este de 128.400 mp din
suprafata totald de 409.300 mp.

Conform Certificatului de urbanism nr. 8 din 29.09.2026 si documentelor cadastrale, folosinta actuald
este arabil, iar amplasamentul nu este inclus in intravilan.

Circulatiilor in relatie cu infrastructura locala de transport rutier se va stabili prin documentatia P.U.Z. Se
va reglementa accesul si conditiile de integrare a noii functiuni in cadrul comunei Sarbeni.

Vecindtétile terenului ce au generat P.U.Z. se prezintd astfel:

=  NORD-VEST : Imobil cu Nr.Cad.22276
=  NORD-EST: Imobil cu Nr.Cad.20799
= SUD-EST: Imobil cu Nr.Cad.20832
v SUD -VEST: Imobil cu Nr.Cad.20797

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Clima comunei Sérbeni

Comuna Sérbeni, judetul Teleorman, este situatd in zona Campiei Romane, in cadrul unui climat temperat-
continental, caracterizat prin veri cilduroase si relativ secetoase si ierni reci, cu variatii importante de
temperaturd intre anotimpuri.

Temperaturile medii sunt ridicate in perioada de vard, lunile iulie-august fiind cele mai cédlduroase, iar
ianuarie fiind, in general, cea mai rece lund. Precipitatiile sunt repartizate neuniform pe parcursul anului, cu un
aport mai important in perioada de priméavard si inceput de vard, iar perioadele secetoase sunt mai frecvente fn
sezonul cald. Conditiile climatice sunt specifice zonei de campie si favorizeazd desfdsurarea activitdtilor
economice si agricole din teritoriu,

Relieful comunei Sarbeni

Comuna Sarbeni, judetul Teleorman, este situatd in cadrul unitdtii geografice a Campiei Romane, relieful
fiind predominant de cAmpie, cu aspect relativ uniform si suprafefe slab ondulate. Altitudinile sunt reduse, iar
diferentele de nivel sunt mici, ceea ce conferd terenului o buna stabilitate pentru dezvoltarea constructiilor si a
infrastructurii. Relieful este caracterizat prin interfluvii largi si vai pugin adénci, cu pante reduse si condifii
favorabile pentru utilizarea terenurilor in scopuri agricole si pentru amenajari tehnico-edilitare,

Tn ansamblu, relieful comunei Sarbeni prezintd conditii favorabile pentru dezvoltarea teritoriald si
urbanisticd, nefiind caracterizat de versanti accentuati, fenomene de instabilitate a terenului sau alte forme
geomorfologice majore care sa limiteze utilizarea terenurilor.

Amplasamentul studiat este un teren cu relief usor finclinat. Nu sunt identificate accidente
geomorfologice semnificative care sd influenfeze conditiile de construire sau organizarea investitiei propuse.

413



PROIECTANT GENERAL

I\ NOW CONCEPT STUDIO
h N 5.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

PROIECTANT ASOCIAT

5.C. URBANA LINES 5.R.L.
140/9719/2023. CUI 48220990
Str.Drumul Dealu Bradului nr.91,
BL.D3, Ap.49, Sector 4 Bucuregti

Email: urbanalines@gmail.com
Tel, +40 743 513 867

J40/2396/2016. CUI 35675744
Str.Vintila Mihdilescu nr.12, BL.79,5¢c.2, Ap.63, Sector 6
Bucuresti

Email: designm.services@gmail.com
Tel, +40 760 735 746

Configuratia terenului si pantele reduse oferd conditii favorabile pentru realizarea constructiilor si
amenajarilor aferente, fird a evidentia fenomene active de alunecare, eroziune sau alte procese geomorfologice
care sd impund restrictii majore din punct de vedere urbanistic.

2.4. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Terenul se afld la o distanta de 4,5-5 km fa{d de comuna Sarbeni. Accesul la terenul care face obiectul
documentatiei se face prin intermediul unui drum de exploatare ce are acces la drumul public judetean DJ611 si
face legatura cu Comuna Sarbeni.

Circulatia rutierd principald la nivelul comunei Sérbeni este asiguratd de drumul judetean DJ611, care
traverseazd comuna si realizeazd legatura cu localitatile Gratia si Poeni precum si cu reteaua rutierd a judetelor.

2.5.ECHIPARE EDILITARA

Terenul studiat se va racorda la retele edilitare dupa extinderea tuturor retelelor edilitare care vor deservi
functiunea propusa. In momentul de fata terenul nu beneficiaza de retele edilitare.

2.6.PROBLEME S| PROTECTIA MEDIULUI

Prezenta documentatie urméreste integrarea investitiei propuse in conditii de protectie a mediului si de
dezvoltare durabild, prin utilizarea eficientd a terenului, limitarea impactului asupra factorilor de mediu si
asigurarea unui cadru corespunzdtor desfasurdrii activitdtilor specifice unui centru integrat de mediu,
functiunilor de servicii si anexei de depozitare. Solutiile propuse urmdresc respectarea principiilor dezvoltdrii
durabile si a prevederilor legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Tn zona studiatd nu sunt identificate monumente istorice, ansambluri sau situri clasate care sa impuna
masuri speciale de protectie. Amplasamentul nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate si nu
afecteaz, prin functiunea propusd, elemente de patrimoniu cultural sau natural. Realizarea investitiei se va face
cu respectarea reglementarilor urbanistice si a prevederilor legale aplicabile privind protejarea patrimoniului
cultural si natural.

Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zona studiatd nu prezintd resurse naturale cu potential balnear si nu este inclusd intr-o zond cu regim
special de interes turistic care sa impund reglementdri specifice. Investitia propusd, constdnd centru integrat de
mediu, servicii si anexa de depozitare, are caracter preponderent de servicii §i nu afecteazd obiective sau
activitdti cu caracter turistic.

Gospodarirea deseurilor

Prin realizarea centrului de gestiune integratd a deseurilor nepericuloase si periculoase, se urmareste
gestionarea controlatd §i responsabild a deseurilor rezultate din activitdti industriale, in conformitate cu
principiile protectiei mediului si ale economiei circulare.

Deseurile vor fi colectate, sortate i direciionate cdtre operatiuni de recuperare, tratare, reciclare sau, dupa
caz, eliminare controlatd. Fractiile reciclabile vor fi valorificate prin transformarea acestora in materii prime
secundare si produse precum pavele, fulgi de plastic, granule si alte materiale reutilizabile.
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Gestionarea deseurilor se va realiza in spatii si conditii corespunzdtoare, cu asigurarea colectdrii separate,
a depozitdrii temporare controlate si a prevenirii poludrii solului, apei si aerului. Fractiile care nu pot fivalorificate
vor fi tratate si eliminate in conditii controlate, prin operatori autorizati, dupa caz.

Prin solutiile propuse se urmdreste reducerea cantitdtii de deseuri eliminate, cresterea gradului de
valorificare si reciclare si diminuarea impactului asupra mediului.

Confortul utilizatorilor

Amplasarea obiectivului la o distantd de aproximativ 4,5-5,0 km fatd de localitate permite desfdgurarea
activitatilor specifice centrului de gestiune a deseurilor in condifii corespunzatoare, asigurand in acelasi timp
separarea acestora fatd de zonele de locuire.

Confortul utilizatorilor si al personalului va fi asigurat prin organizarea functionald eficientd a incintei,
amenajarea corespunzitoare a cailor de acces si a spatiilor de lucru, precum si prin masuri de reducere a
eventualelor efecte generate de activitafile desfdasurate. Distanta fatd de localitate contribuie la diminuarea
impactului asupra zonelor rezidentiale, in special in ceea ce priveste zgomotul, traficul specific si eventualele
emisii sau mirosuri.

Prin solutiile de organizare si exploatare propuse se urmareste asigurarea unor conditii adecvate de lucru
si desfasurarea activitdtilor in conditii de siguranta si confort pentru personal si pentru utilizatorii obiectivului.

2.7.0CUPAREA TERENULUI

Terenul care face obiectul terenului studiat se afla la 4.5 km fata de comuna Sarbeni si se afld in
extravilanul comunei Sarbeni conform P.U.G aprobat.

Prin prezenta documentatie de urbanism se urmareste stabilirea conditiilor de reglementare urbanistica
a amplasamentului in vederea realizérii investifiei propuse, consténd intr-un centru integrat de mediu.

Reglementdrile propuse vor avea in vedere integrarea functiunii in contextul existent, asigurarea accesului
carosabil si pietonal, organizarea corespunzétoare a circulatiilor interioare, asigurarea necesarului de parcaje,
rezolvarea echipérii tehnico-edilitare, precum si respectarea conditiilor privind protectia mediului si siguranta in
exploatare.

Circulatiile-Accesul auto si pietonal se va realiza printr-un drum de exploatare amenajat care va asigura
accesul la reteaua stradala a comunei.

Teren arabil-terenul care a generat documentatia de urbanism, destinat reglementdrii este localizat in
extravilan si are categoria de folosinta arabil.

Spatii verzi- In prezent, spatiile verzi nu sunt amenajate, terenul fiind liber de constructii, urmand ca
acestea sd fie organizate si integrate in cadrul investitiei propuse, prin amenajarea de suprafete verzi si plantatii
aferente functiunii centru integrat de mediu.

Din punct de vedere al dotarilor si functiunilor zonei, am indentificat urmatoarele:

-Primaria Comunei Sarbeni: 6Km

-Centru comercial: 5km

-Centru Comunei Udeni: 2 km

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona studiati nu este ocupatéd cu fond construit, primele constructii aflandu-se la o distanta de 1.9 km.

Din punct de vedere urbanistic, avand in vedere densitatea fondului construit si caracterul functional al
zonei este permisd integrarea investitiei propuse, dat fiind faptul cd se afld la o distanta de 4,5-5km de localitate
si nu va afecta utilizatorii zonei.
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2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI
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L H

Optiunile si observatiile publicului vor fi analizate in cadrul procedurii de informare si consultare a
publicului aferente prezentei documentaiii de urbanism, desfasurata in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea documentatiilor de urbanism.

Informarea si consultarea publicului se vor realiza prin amplasarea panoului de informare la teren,
publicarea documentatiei pe pagina de internet a Primariei Comunei Sarbeni si afisarea acesteia la sediul
autoritatii administratiei publice locale, in vederea formuldrii de observatii si propuneri din partea persoanelor
interesate. Eventualele observatii primite vor fi analizate si solutionate in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare,

Procedura de consultare a populatiei este in curs de desfasurare.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.PREVEDERI ALE PUG APROBAT

Conform Certificatului de Urbanism nr. 8 din 29.09.2026 si Planul Urbanistic General (P.U.G.) al comunei
Sarbeni aprobat prin H.C.L. nr. 33 din 18.12.2018, terenul se afld in extravilanul Comunei Sarbeni si are folosinta
agricola.

Introducerea functiunii propuse - centru integrat de mediu - necesitd reglementarea urbanistica a
amplasamentului prin P.U.Z. si R.L.U., corelata cu cerintele institutiilor competente si cu actele de reglementare
in domeniul protectiei mediului.

Procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a acestora, se var stabili prin P.U.Z., pe baza
temei program care cuprinde toate zonele necesare pentru buna functionare a unui centru integrat de mediu. In
consecin{d, prin P.U.Z. se vor reglementa conditiile de construire, indicatorii urbanistici si modul de ocupare si
utilizare a terenului, in conformitate cu functiunea propusa.

3.2.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topograficd:

n scopul realizdrii investitiei pe terenul studiat a fost realizatd ridicarea topografici. Aceasta a ajutat la
determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozifionarea fata de parcelele vecine,
pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topograficd actualizata,
realizatd in coordonate n sistemul national de referin{ad Stereo 1970.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul are n prezent folosinid agricold si este liber de constructii, ceea ce permite organizarea
coerentd a functiunilor si pdstrarea unor suprafete permeabile si plantate ntre zonele tehnologice si limitele
proprietatii.
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Din analiza descrierii proiectului rezultd cd investitia urmareste aplicarea principiilor economiei
circulare: deseurile receptionate sunt sortate, analizate, tratate si, acolo unde este posibil, transformate in
resurse secundare utilizabile in fabricarea de pavele, fulgi de plastic, granule si alte produse. Prin recuperarea
fractiilor valorificabile se reduce consumul de materii prime si cantitatea destinata elimindrii.

Fluxul propus - receptie, sortare, analize fizico-chimice, prelucrare si tratare, verificare si valorificare -
permite urmdrirea controlatd a materialelor. Pentru fraciiile care nu pot fi recuperate, solutia preliminard
prevede eliminarea in celule impermeabilizate la bazd si lateral cu geomembrand din polietilena de inalta
densitate, precum si o zond distincta pentru gospodarirea levigatului.

Valorificarea cadrului natural presupune limitarea ocupdrii si impermeabilizarii la suprafetele strict
necesare activitatilor, colectarea controlatd a apelor de pe platforme, protectia solului si a apelor subterane,
precum si amenajarea de spatii verzi si perdele vegetale de protectie. Acestea vor contribui la separarea
functionald, reducerea propagérii prafului, zgomotului si mirosurilor si integrarea peisagera a ansamblului in
cadrul rural.

Tn concluzie, proiectul poate contribui la protectia mediului prin recuperarea resurselor si eliminarea
controlatd a deseurilor, cu conditia fundamentarii solutiilor prin studiile geotehnice, hidrogeologice si de mediu,
precum si prin masuri de monitorizare a calitdtii solului, apelor si aerului. Conditiile definitive vor fi stabilite prin
procedura de evaluare de mediu si prin avizele de specialitate.

3.4.DESCRIEREA PROIECTULUI - Posibilitati de mobilare urbanistica

Beneficiarul ECO DEP DES SRL propune realizarea unui centru de gestiune integratd a deseurilor
nepericuloase si periculoase, cu facilitdti pentru recuperare, tratare si eliminare, utilizand tehnologii ecologice
sustenabile. in cadrul centrului se vor colecta, procesa, trata si recicla deseuri industriale in vederea valorificérii
sau, dupa caz, a elimindrii controlate.

Fluxul tehnologic preliminar urmareste succesiunea: intrare si receptie, sortare, analize fizico-chimice,
prelucrare si tratare, verificare si analiza, valorificare prin introducerea fractiilor recuperate in procese de
productie, depozitare controlata sau transfer catre operatori autorizafi.

Conform plansei U02-Concept propus - Reglementari urbanistice, imobilul teren va fi organizat astfel:
zond de celule (34.300 mp si 11.900 mp), zone pentru depozitare temporard (6.300 mp), sortare (5.850 mp) si
stabilizare (3.600 mp), precum si zone pentru birouri, cantin si parcdri (6.750 mp), fabricd de pavele (7.500 mp),
productie de fulgi de plastic si granule (4.500 mp) si gospodadrirea levigatului (7.500 mp). Aceste suprafete au
caracter preliminar si vor fi definitivate prin documentatiile tehnice si studiile de specialitate.

Scopul principal al investitiei este protectia mediului si sus{inerea economiei circulare, prin recuperarea
fractiilor reciclabile si transformarea acestora in materii prime pentru fabricarea de pavele, fulgi de plastic,
granule si alte produse, concomitent cu asigurarea tratdrii si elimindrii controlate a fractiilor care nu pot fi
valorificate.

In prezent, consumul de resurse devine din ce in ce mai semnificativ, sporind volumul de deseuri si emisii.
Tn plus, Tn lipsa unui management integrat corespunzitor al deseurilor, mediul inconjurdtor este afectat si mai
mult, fiind:

® Epuizate resurse neregenerabile;
o Generate emisii in apd, aer si sol;
® Utilizate intensiv resurse regenerabile,

Acest managementul integrat al deseurilor, este o strategie in demersul dezvoltérii durabile care se
focuseaza pe conceptul de economie circulara. Prin urmare, orice resursa prelucratd de companii, care devine
deseu, poate fi modificatd in mare masura astfel incét sd ajungd din nou materie primd in productia de bunuri i
servicii.
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Volumul de deseuri (periculoase si nepericuloase) creste de la an la an din cauza urbanizdrii accelerate,
industrializarii si a consumului excesiv de alimente, produse, materii prime, resurse. Din acest motiv, optarea
pentru serviciile unei companii de management integrat al deseurilor devine imperativa. Asadar, contactarea
unor specialisti cu experientd in gestionarea deseurilor, va permite indeplinirea eficientd a prevederilor legale
privind protectia mediului, valorificarea si eliminarea concomitentd a deseurilor, fara o investire in prealabil in
echipamente si cursuri de specializare.

In acest centru se vor colecta, procesa, trata si recicla deseuri industriale in vederea valorificarii sau depozitarii
definitive. Principalul scop al investitiei este protectia mediului.

Cu instalatii specifice diferitelor grupe de deseuri, asa cum sunt detaliate in Planul National de Gestionare a
deseurilor (PNGD) aprobat prin Ordonantd de urgentd 92/2021, se va asigura pregatirea deseurilor pentru
valorificare si/sau eliminare,

Solutia adoptata este una utilizata pe plan mondial cu respectarea normativelor actuale romanesti si
europene si consta in realizarea unor facilitati complexe in care deseurile vor fi procesate pentru recuperarea
fractiilor reciclabile, pentru valorificara fractiilor sau in intregime, si / sau eliminate prin depozitare in depozite
impermeabilizate cu geomembrana din polietilena de inalta densitate (PEID) atat la baza, cat si lateral.

Pe amplasamentul analizat, activitatile se vor concentra pe recuperarea fractiilor si elementelor ce vor
deveni materie prima in procesele de fabricare pavele, fulgi de plastic, granule, etc. Asadar fluxul activitatilor
urmeaza o trasabilitate adecvata de maniera:intrare/sortare/analize fizico-chimice, prelucrare/tratare,
verificare/analiza si intrare in productie, dupa caz, ce reprezinta componenta de valorificare, eliminare prin
depozitare sau transferate catre alti eliminatori.

3.5.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Modernizarea circulatiei va urmadri realizarea unui sistem intern capabil sa preia traficul specific
activitatii, inclusiv autovehicule grele, utilaje, vehicule de serviciu si autoturisme.

Se prevede un drum de acces amplasat longitudinal pe latura vestica a terenului, cu o la{ime indicatd de
aproximativ 35,00 m, care deserveste succesiv zonele administrative, tehnologice si celulele de depozitare.

Circulatiile interioare vor fi dimensionate pentru trafic greu si pentru manevrarea autovehiculelor de
transport, asigurdnd legdturi clare intre zona de receptie, sortare, tratare, productie, depozitare, parcaje si zona
administrativa.

Fluxurile tehnologice, circulatia personalului si accesul vizitatorilor vor fi organizate astfel incét sa se
reduca punctele de conflict. Pozitia exactd a accesului din reteaua publicd, geometria intersectiei si profilurile
drumurilor vor fi stabilite la baza studiului de circulaiie si a avizelor administratorilor de drum.

Parcajele pentru personal, vizitatori si vehiculele de serviciu vor fi organizate in relatie cu zona de birouri
separat de principalele fluxuri tehnologice. Se vor prevedea circulaiii pietonale sigure intre parcaje, clddirile
administrative si punctele de lucru,

Sistemul rutier va fi corelat cu colectarea si evacuarea controlatd a apelor pluviale, astfel incét apele de
pe platformele tehnologice sd nu fie evacuate necontrolat pe terenurile invecinate. Semnalizarea, iluminatul
exterior si controlul accesului vor fi integrate in proiectarea ansamblului.

Solutia definitiva privind racordarea la refeaua de drumuri publice, categoria si profilele circulagiilor va fi
stabilita prin documentatia P.U.Z,, studiul de circulatie, proiectele tehnice si avizele autoritdfilor competente.
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3.6.ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

BI.D3, Ap.49, Sector 4 Bucurestl
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BILANT TERITORIAL: TERENUL CE A GENERAT PUZ: EXISTENT — PROPUS

EXISTENT PROPUS
CRITERIU Zona
PUG e % funcgionald mp *
Zoni/subzond/UTR - - -
S teren 128400.00 100% - - -
S construitd - - - - -
S desfasurata - - - -
POT - £ - -
cuT
Hmax

R max H
Spatii verzi - - - - -
Circulatii carosabile - -
Alei pietonale - - - - -
Parcari - -
Teren propus spre transfer
domeniului public -
Zoni/subzond/UTR - - - - -

S teren - - 128400.00 100%
S construitd - - 25680.00 20%
S desfasurata - - ‘ 51360.00
POT - 20%
cut - 0.40
— - ZF12
Hmax cornisd / coama - 10.00 m /12,00 m
Hmax instalatii/utilaje speciale Zona unitétl 15.00 m

Rh max ' industriale si P+1E

Spatii verzi - - de depozitare 6450.00 5%
Amenajari specifice zonei de
depozitare &
Circulatii carosabile

Alei pietonale

Teren propus spre transfer
domeniului public

Extravilan

77016.00 55%

- - i 19254.00 20%

Reglementdrile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse, care se prezinta
astfel: ZF12: ZONA UNITATI INDUSTRIALE Sl DE DEPOZITARE
ZF12 P.O.T. max. propus= 20 %; RH max. propus=P+1E ;
C.U.T. max. propus =0,40 ; H max. cornisd = 10,00 m;
H max. coama = 12,00 m;
H instalatii / utilaje speciale = 15,00;
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Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii fata de limitele de proprietate, astfel :
- Fatd de limita de proprietate sud : minim 5,0 m, dar nu mai putin de H/2 din inéliimea la cornisa.
- Fata de limita de proprietate nord : minim 5,0 m, dar nu mai putin de H/2 din indltimea la cornisé.
- Fatd de limita de proprietate nord-est : minim 5,0 m, dar nu mai putin de H/2 din indliimea la cornisa.
- Fatd de limita de_vest (limita laterald): minim 5,0 m, dar nu mai putin de H/2 din indliimea la cornisa.

Alinierea constructiilor : Constructiile nou propuse vor fi amplasate la o distantd minima de 5,00 m fata de
limita de proprietate sud, corespunzdtoare aliniamentului, cu respectarea retragerilor minime stabilite prin
prezenta documentatie si a conditiilor prevazute in Regulamentul Local de Urbanism.

Reglementdrile urbanistice vor permite realizarea etapizata a investitiei si adaptarea acesteia la cerintele
tehnologice, cu respectarea conditiilor stabilite prin certificatul de urbanism, avizele solicitate si legislatia
aplicabila in domeniul urbanismului, constructiilor, protectiei mediului si séndtatii populatiei.

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Situatia exactd a retelelor edilitare se va clarifica dupd obtinerea avizelor de utilitdti. Se propune
racordarea la toate retelele edilitare existente in zona. Se propune extinderea tuturor retelelor edilitare pentru
a deservi functiunea propusa.

3.8. CONCLuzIl

Prin prezenta documentatie de urbanism se urmareste reglementarea functionald si urbanisticd a
imobilului mentionat anterior, in vederea realizarii unui centru integrat de mediu.

Scopul principal al investitiei este protectia mediului si sustinerea economiei circulare, prin recuperarea
fractiilor reciclabile si transformarea acestora in materii prime pentru fabricarea de pavele, fulgi de plastic,
granule si alte produse, concomitent cu asigurarea tratarii si eliminarii controlate a fractiilor care nu pot fi
valorificate.

Prin reglementarile propuse se urmareste integrarea investitiei in tesutul urban existent, cu respectarea
vecinatatilor, a conditiilor de mediu, a sigurantei in exploatare si a prevederilor urbanistice si tehnice in vigoare.
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